UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KKT QUANG NINH DPéc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 158/QD-BQLKKT Quang Ninh, ngay 08 thang 7 nam 2025
QUYET PINH

V¢ viéc phé duyét Pieu chinh Quy hoach phin khu chirc niing ty 1¢ 1/2.000
KCN Song Khoai tai phwong Hiép Hoa va phwong Pong Mai, tinh Quéang Ninh

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cw Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024,

Cdn cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Can cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xay dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phi quy
dinh vé quan 1y khu cong nghiép khu kinh té;

Can cu Quyét dinh s 29/2020/QD-TTg ngay 24/9/2020 cua Thu tuong
Chinh phu vé viéc thanh lap Khu kinh té ven bién Quang Yén, tinh Quang Ninh;

Can cir Quyét dinh sé6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023 cia Thi tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Cén cir Quyét dinh sé 974/QD-UBND ngay 01/5/2016 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chung Khu phuic hop do thi, cong nghiép, cong nghé cao
tai thanh pho Uong Bi va thi xa Quang Yén dén nam 2035; Quyét dinh 3888/0D-
UBND ngay 18/11/2016 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung thi xa
Qudng Yén dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050, Quyét dinh s6 769/QP-UBND
ngay 24/3/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thi
xd Quang Yén dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Céin cir Quyét dinh sé 903/QD-UBND ngay 30/3/2017 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu chirc nang ty 1é 1/2.000 KCN Séng Khoai, thi
xd Quang Yén, tinh Quang Nz'nh

Can cu Quyet dinh s6 431 5/QD-UBND ngay 01/11/2017, Quyét dinh s6
3119/Qb-UBND ngay 15/9/2021, Quyet dinh s6 1066/0P-UBND ngay 24/4/2023
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu ty 1é
172000 KCN Séng Khoai, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh;

Can cur Van ban so } 4685/VP. UBND-XD&MT ngay 27/6/2025 vé viéc nghién
cleu trién khai chi truong dau tu xdy dung tuyén Puong tinh theo quy hoach nam
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trimg trong quy hoach va dién tich dat thuge KCN Song Khoai, Van ban 56
1422/BOQLKKT-QHXD ngay 04/7/2025 vé viéc tach tuyén Puong tinh theo quy
hoach nam tring trong quy hoach va dién tich dat thuc KCN Séng Khoai;

Can cur Gtay chung nhan s6 1862/TD-PCCC-P4 ngay 30/8/2019 va Gzay
ching nhan 56 1773/TD- PCCC ngay 30/5/2024 cua Cuc Canh sat PCCCva CNCH
vé vigc tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy Ha tang kj thudt KCN
Song Khoai — Giaidoan 1, 2, 3, 4, 5;

Cdn cir Van ban sé 3991/SXD-QH ngay 08/7/2025 ciia Sé Xdy dung vé viée
tham gia y kién doi voi Piéu chinh Quy hoach phdn khu chirc néng ty 1é 1/2.000
KCN Song Khoai tai phuong Hiép Hoa va phuong Dong Mai, tinh Quang Ninh,

Xét To trinh 56 134/ACHL-PM ngay 05/7/2025 ciia Céng ty Cé phan D6 thi
Amata Ha Long kém D6 én Piéu chinh Quy hoach phdn khu chitc ndng ty 1é
1/2.000 KCN Song Khoai tai phuong Hiép Hoa va phwong Dong Mai, tinh Quang
Ninh da ldy y kién céng dong dan cu, dwoc cdc dia phuong tham gia y kién; Thong
bdo s6 02/TB-HPTD ngay 08/7/2025 cua Hoi dong tham dinh cdc do dn quy hoach
xdy dung, Bdo cdo tham dinh sé 301/BCTD-QHXD ngay 08/7/2025 cua Phong
Quan Iy Quy hoach va Xay dung — Ban Quan Iy Khu kinh té Quang Ninh.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu chirc nang ty 1& 1/2.000
KCN So6ng Khoai tai phuong Hiép Hoa va phuong Dong Mai, tinh Quang Ninh
v0i1 cac ndi dung chinh nhu sau:

I- Ly do diéu chinh: Dé tach 06 lan Puong tinh theo quy hoach nam trung
v6i quy hoach KCN Song Khoai theo chi dao cua UBND tinh tai Van ban s6
4685/VP.UBND-XD&MT ngay 27/6/2025; di€u chinh lai co cau sir dung dat, ha
tang ky thuét quy hoach theo ranh gigi di€u chinh khu cong nghiép dam bao phu
hop véi quy chuan, tiéu chuan, quy dinh phap luat hién hanh va néng cao hiéu qua
su dung dat; cap nhat dia gidi hanh chinh mai sau khi sap nhap.

I1- Ni dung quy hoach diéu chinh:

1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé quy hoach:

1.1. Vi tri quy hoach: Thudc phuong Dong Mai va phuong Hiép Hoa, tinh
Quang Ninh.

1.2. Pham vi ranh gidi dugc gidi han nhu sau:

- Phia Béic giap khu vuc dét nong nghiép, dan cu hién trang, duong lién xa
va nui Na, nii Vi Tudng, phuong Hiép Hoa va phuong Bong Mai;

- Phia Nam giap nhanh séng va khu Trung tim huan luyén quc gia vé phong
chéng khung bd, phuong Hiép Hoa va phuong Dong Mai;

- Phia Pong giap khu vuc dat nong nghiép va tuyén duong thudc phuong
Dong Mai;

- Phia Tay giap Song Udng, phuong Hiép Hoa.

1.3. Quy m6 dién tich sau diéu chinh: 686,82 ha.




2. Quy hoach sur dung dat diéu chinh:

- Biéu chinh vi tri, chtic ning, dién tich cia mot s6 16 dat dé phu hop voi quy
md, ranh gidi diéu chinh va dam bao QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat
Quéc gia vé Quy hoach xay dung, nang cao hiéu qua sur dung dat:

+ Diéu chinh bo tuyén duong ndi bo cia Giai doan 3;

+ Piéu chinh vi tri va quy mo6 16 dat cac cong trinh ha tang k¥ thuat: Tram
xu ly nudc thai, tram xtr ly cap nudc, ho diéu hoa, tram bom thoat nudc mua thude
Giai doan 3 cua KCN.

+ Piéu chinh tuyén duong bao quanh thudc Giai doan 3 (tuyén duong dé
theo quy hoach da duoc phé duyét) va tang bé rong duong tir S m thanh 7 + 10 m.

+ Diéu chinh bd sung 03 vi tri dat giao théng phuc vu dimg dd xe.

+ Piéu chinh vi tri tuyén kénh nudc chay song song tuyén duong ndi bo cla
Giai doan 3 vé phia Nam ctia KCN, gidp ranh tuyén duong bao (tuyén duong dé theo quy
hoach da duoc phé duyét) véi bé rong kénh 12 m.

+ DPiéu chinh vi tri, hoan dbi chitrc nang, dién tich mot s 16 dat khac phu hop
theo dinh hudng ha téng k¥ thuat va dam bao cac chi tiéu co cau str dung dat theo
QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Bang so sanh co cau sir dung dat trude va sau khi diéu chinh:

- Bang thong ké danh muc sur dung dat va cac chi tiéu k¥ thuat cac 16 dat quy
hoach dugc thé hién cu thé tai Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dat.

- Vé mat do xay dung: (i) Mat do xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha
may, kho tang ti da 70% (truong hop nha mdy, kho tang c6 trén 05 san st dung
dé san xudt, mat do xay dung thuan ti da la 60%). (i) Mat d6 xay dung thuan tdi
da cua 16 dat thuong mai dich vu va 16 dét sir dung hdn hgp theo quy dinh tai Bang
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Co cau su dung dé’t ’
theo Quyét dinh s6 Co cau su ‘dung dat
_— 1066/QD-UBND ngay | sau khi diéu chinh
STT Loai dat 24/2/2023
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(ha) (%) (ha) (%)
1 | Dét cong nghiép 475,49 66,60 469,36 68,34 | 71
2 | Pét cay xanh 71,53 10,02 68,82 10,02
R i e 60,33 8,45 56,04 8,16
nudc, kénh nudce)
4 | Dat ha tang k¥ thuat 23,12 3,24 15,26 2,22
Pat dich vu 8,52 1,19 8,52 1,24
6 | Dat giao thong 75,01 10,50 68,82 10,02
Tong 714,00 100,0 686,82 100,0



2.10 va cac yéu cau vé khoang cach toi thiéu gilta cac day nha tai diém 2.6.1, vé

khoang lui cong trinh tai diém 2.6.2 QCVN 01:2021/BXD. (iii) Mat do xay dung
t6i da khu cay xanh 1a 5%.

- Vé chleu cao: (i) Dat cong nghlep chiéu cao t6i da 40 m; (i1) bat HTKT
chiéu cao téi da 20 m; (iii) D4t dich vu chiéu cao téi da 100 m.

- Mat do, tang cao cua cac chire nang, du an thu cap sé duoc xac dinh cu thé
trong budc 1ap quy hoach chi tiét va qua trinh trién khai cac budc tiép theo dam
bao tuan thu cac chi tiéu quy hoach, kién tric - k¥ thuat theo Piéu chinh quy hoach
phan khu, QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07-2016/BXD, céc quy dinh khac c6 lién
quan va y kién théa thudn, théng nhit ctia co quan chirc ning c6 thim quyén quan
ly theo ting linh vuc.

3. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat diéu chinh:

a) Giao thong:

- Piéu chinh tach tuyén Puong tinh theo quy hoach ra khoi tuyén duong truc
Dong — Tay.

- Diéu chinh b tuyén duong nodi bo cua Giai doan 3.

- Diéu chinh tuyén dudng bao quanh thudc Giai doan 3 (tuyén duong dé theo
quy hoach da dugc phé duyét) va tang bé rong duong tir S m thanh 7 + 10 m.

- Piéu chinh bo sung 03 vi tri dat giao théng phuc vu dimg db xe.

b) Chuan bj k¥ thuat:

- Diéu chinh vj tri tuyen kénh nudce thude tuyén duong néi bo cua Giai doan
3 vé phia Nam cua KCN, giap ranh tuyén duong dé véi bé rong kénh 12 m.

- Diéu chinh vi tri cum cong trinh tiéu nudc va tang cong suat ctia cong trinh
tram bom ti€éu nudc thudc Giai doan 3.

- Phan bb lai luu vuc thoét ra kénh 2 bén duong truc Dong — Tay.

- Diéu chinh mét s6 tuyén thoat nuéc mua, dinh hudng giai phap thoat nude

mua mot sd luu vuce va cac giai phap thiét ké ky thuat phti hop véi quy hoach st
dung dat diéu chinh, chong ngap ung cho céc khu chirc nang, khu dan cu lan can.

. B Diéu chinh mét sb giai phap san nén phu hop véi quy hoach sir dung dat
diéu chinh.
¢) Quy hoach cap nudc:
- Bidu chinh vi trf cta tram xir ly nudce cap s 2 véi cong sudt 14.000 m*/ngay dém.
- Biéu chinh tang luu luong dam chay tir 40 1/s 1én 110 1/s cho 1 dam chay.
- Piédu chinh mot s‘fl) tuyén cip nudc va cac thong sd ky thuat phu hop véi
quy hoach str dung dat diéu chinh.
d) Quy hoach hé théng thu gom va xir ly nudc thai:
- Bidu chinh vi trf ctia tram xtr ly nude thai s6 2 véi cong suat 12.000 m*/ngay dém.
- Diéu chinh bd sung tuyén cdng ap luc ndi tram xu ly nudc thai s6 1,562
de tang kha nang dam bao xur ly nudce thai khi xay ra su cO.
- Diéu chinh mét sé tuyén thoat nude thai, bom chuyén bac va cac thong sb
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ky thuat phu hop voi quy hoach sir dung dat diéu chinh.

d) Quy hoach hé théng cép dién, chiéu sang:

- Didu chinh b sung thém céc tuyén duong dién 22kV di ngam tai cac tuyén
duong ndi bo cua KCN.

- Trong tuong lai bd sung thém 1 tram bién ap 110kV tai 16 dat HT-05 dam
bao du phong phat trién phu tai cho KCN.

- Diéu chinh mét sb tuyén dién, chiéu sang phi hop véi ndi dung diéu chinh
quy hoach sir dung dat.

e) Quy hoach hé thong thong tin lién lac: Diéu chinh mot s6 tuyen thong tin
lién lac phu hgp voi quy hoach suir dung dat diéu chinh, dap (mg yéu cau thuc té.

Piéu 2. T6 chire thuc hién:

1. UBND phuong Bong Mai, UBND phuong Hiép Hoa: Phéi hop v6i Ban
Quan ly Khu kinh t& Quang Ninh va Cong ty cd phan d6 thi Amata Ha Long cong
b6 cong khai quy hoach, thuc hién chire ning quéan ly nha nuée d6i véi Diédu chinh
quy hoach phan khu chirc nang ty 1¢ 1/2000 dugc duyét theo quy dinh.

2. Cong ty cb phan D6 thi Amata Ha Long

- Phéi hop v6i Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh, UBND phuong Dong
Mai, UBND phuong Hiép Hoa t6 chitc cong bd cong khai quy hoach dugc duyét;

- Phéi hop véi Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh, UBND phudng Dong
Mai, UBND Hiép Hoa va cac s@, nganh lién quan, ra soat, hoan thién déy du cac
tht tuc phap 1y va nghia vu tai chinh véi nha nude (néu c6 phét sinh) theo quy di
hién hanh; -\
- Thuc hién cdm méc quy hoach va dau tu xay dung Du 4n, cong trinh dung *
quy dinh hién hanh. :_/

3. Céc s0, nganh: Ph01 hop, huéng dan Céng ty C6 phan D6 thi Amata Ha,f '
Long trién khai cac budc tiép theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Ong (ba):
Chéanh Van phong; Truong cac phong nghiép vu thude Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh; Tong Giam dc Cong ty C6 phan D6 thi Amata Ha Long va Thu
trudng cac co quan lién quan can clr Quyét dinh thi hanh./ L

Noi nhén: _TRUONG BAN
- UBND tinh (bdo cdo); & ‘“”6\
- Cac S&: XD, NNMT (phdi hop); S
- UBND phuong Dong Mai (ph/h);
- UBND phuong Hiép Hoa (ph/h);
- Céac d/c Lanh dao Ban;

- Nhu diéu 3 (T/hién);

- Luu: VT, QHXD (5b).




